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“ A Grubu Sehir Planlama ”

BURSA iLi, ORHANGAZI ILCESI, GEDELEK MAHALLESI,
765 ADA, 385 NOLU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Bursa 1li, Orhangazi ilcesi, Gedelek Mahallesi, 765 Ada, 385 Nolu Parsel Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan 1/25000 Olgekli iznik Golii
Nazim Imar Plan1 ve Plan Hiikiimleri, alman kurum gériislerine istinaden Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani olarak planlanmasina yénelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 yapilmas: talep edilmistir.
Séz konusu talep yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

hazirlanmustir.

KONUM
Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi, 765 Ada, 385 Nolu Parsel Orhangazi-Bursa

Karayoluna cepheli olup, Orhangazi’ye gidis istikametinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaminin Konumu ve Yakin Cevresi
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Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi, 765 Ada, 385 Nolu Parseller Bursa Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan 1/25000 Olgekli iznik Gélii

Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan
1/25000 Olgekli iznik Golii Nazim Imar Planinda 765 Ada, 385 Nolu Parsel Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak planlanmistir.

Plan Hiikiimlerinin Genel Hiikiimler Boliimiiniin 4.11. maddesinin 2. Bendi “1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planinda yerlesme alanlari, depolama, konut dis1 kentsel calisma alani, kentsel ¢alisma
alani, sanayi, ticaret, sosyal ve teknik altyap: alanlar1 vs, kullanimlar 6nerilen alanlarda; Bu planda
kullanim karari getirilen Orhangazi-Bursa Karayoluna cepheli parsellerde, biiylikliigiine bakilmaksizin
s6z konusu parsellerin tamami 1/25000 Olgekli Plan Degisikligine gerek kalmaksizin alt &lgekli

planlar kapsaminda degerlendirilecektir.” Seklindedir.
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Sekil 2: Mevcut 1/25000 Olgekli Plan Ornegi

GEREKCE
Bursa Biiyliksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karar1 ile onaylanan
1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Planinda 765 Ada, 385 Nolu Parsel Konut Disi Kentsel
Calisma Alani olarak planlanmustir.
765 Ada, 385 Nolu Parselin Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmasina yonelik
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.
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S6z konusu parsellerin bulundugu alana iligkin asagidaki kurumlara aktarilarak kurum gortisleri
sorulmustur;

- Il Gida Tarmm ve Hayvancilik Miidiirliigii

- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak ve Kamulastirma Y&netmenligi

- Karayollar1 Genel Midiirliigii 14. Bolge Miidiirliigi

-Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

- {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii
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KURUM GORUSLERI
- Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 07.06.2017 Tarih ve E.1418181 Sayili kurum

goriisii; “Soz konusu 765 Ada, 385 Nolu Parsele iliskin olarak onayli 1/25000 Iznik Gélii Cevre
Diizeni Plant ve bu plana ait hiikiimleri dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Ol¢ekli Uygulama Imar Plami hazirlatilmas: hususunda sakinca bulunmadigi,” seklindedir.

- Devle Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 26.01.2017 Tarih ve 61112 Sayili
kurum goriisii; “Bahse konu parselin idarenin mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer
almadig tespit edildigi,

807 konusu parsel yeralti suyu isletme sahasinda kalmakta oldugu, yeralti suyu tahsisine
kapali oldugu, ileride yeralti suyu kullanma talebi olmast durumunda bu talep kurumca
karsilanamayacag,

Ayrica 167 Sayili Yeraltt Sulari Hakkinda Kanun hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ile diger meri mevzuat
hiikiimlerince tam riayet edilmesi, yeraltt suyunun kirletilmesine karst tiim tedbirlerin alinmasi,
kirleticilerin uygun yontemlerle beraraf edilmesi, yapilacak tiim faaliyetler neticesinde yeralti
suyumum miktar ve kalitesinde olugabilecek herhangi bir olumsuzluktan faaliyeti gergeklestirenin
sorumlu olmast ve olumsuzlugun giderilmesi icin gerekli tiim is ve islerin faaliyeti gerceklestiren
tarafindan karsilanmasi ve yapilacak tiim calismalarda azami hassasiyet gosterilerek, gerek insaat
asamasinda gerekte insaat sonrasinda saglanmasi ve ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi ve yeralti suyu kirlenmesini onleyici biitiin tedbirlerin alinmasi kaydiyla alinin
talebin gerceklestirilmesinde kurumca herhangi bir sakinca goriilmedigi” seklindedir.

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin 18.05.2017 Tarih ve
20321 Sayili kurum goriisii; “Bursa iti, Orhangazi licesi, Gedelek Mahallesi, 765 Ada, 385 Nolu
Parsel iizerinde isletmesi sirkete ait alt ve iist yapimin olmadigi, Ancak; Imar Plani yapilacak alanin
biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yaricapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek
sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilerek 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planmi ve
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam yapimasinda sirket acisindan sakinca bulunmadigt”
seklindedir.

- Karayollar1 Genel Miidirligii 14. Bolge Mudiirliigii’niin 02.06.2017 Tarih ve E.172189 Sayili
kurum goriisii; “flgili giizergdhtaki soz konusu parselin kamulastirma sinmirimi gésterir plan ornegi
gonderilmis oldugu, Yapuacak olan Uygulama Imar Plammin bu laistaslart goz oniinde
bulundurulmas: yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi ve bolgede genel olarak stabilite problemi
yasanmast nedeniyle yapilacak kazi ve dolgu islemlerinde yol stabilitesini tehlikeye atmayacak
sekilde onlemler alinarak calisilmas: sartiyla soz konusu yerde Imar Plant hazirlanmasinda sakinca
bulunmadig,
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Ancak kuruluga ait karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan, hakkindaki yonetmelikte
bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin uygun goriisii alinmadan insaat izni
verilmemesi gerektigi

Ayrica karayolu giizergdhlar: oncelikle transit trafige hizmet verdiginden sehir gecislerinde
daha diizenli ve giivenli bir trafik akiginin saglanmast bakimindan;

-06.01.1998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Karayolu Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafesi sartlart ve ilgili diger
hiikiimlere uyulmasu,

-Planda yerel trafik icin karayolu simir ¢izgisinin disinda Karayoluna paralel imar yolu
planlanamamast durumunda ise karayoluna cepheli parsel iiretilmemesi,

-Plan Notlarina “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacakur, seklinde hiikiim konulmas:,

-Karayolundan kaynaklanan giiriiltii kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi’nin (2002/49/EC) ilgili maddelerine goére imar
planlarimin olusturulmasi, giiriiltii azaltict 6nlemlerin alinmasi gerektigi” seklindedir.

-T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 08.06.2017 Tarih ve E.4675 Sayili
kurum goriisii; “Orhangazi Ilcesi Gedelek Mahallesi 765 Ada, 385 Parselin bulundugu yerde; 3621
Sayili Kiyi Kanunu Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar
¢izgi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadig,

Orhangazi Ilcesi, Gedelek Mahallesi, 765 Ada, 385 Parselin bulundugu alan bakanligin Sit
Alanlart Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak incelendigi, séz konusu alanda mevcut
“Dogal Sit” kaydinin bulunmadig,

Bahse konu imar plani yapilmasi islemlerinin Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi (CILY) ile
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi kapsaminda bulunmadigi, bununla birlikte bahse
konu alanda faaliyet gosterilmesi halinde yeniden kurum goriisiiniin alinmast gerektigi,”
seklindedir.

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 11.08.2017 Tarih ve 3556 Sayili kurum goriisii;

“Soz konusu parsellerin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi
bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve Bakanlhgin anilan yere iligkin
herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan bir sakinca bulunmadig,” seklindedir. 11 Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigii’niin 11.08.2017 Tarih ve 3556 Sayili Yazi eki olan 28.07.2017 tarihli Miize Midiirligi
Raporu ise; “ Yapilan yiizey arastirmast ve incelemesi sonucu 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir buluntu ve kalintiya rastlanmadig ilgili
alanda soz konusu faaliyetin gergeklestirilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi, Ancak 2863
sayu yasamin 4. Maddesi geregi alanda yapilacak herhangi bir miidahale sirasinda tasinir ve/veya

tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmas: durumunda ivedilikle Miidiirliige haber verilmesi gerektigi,”
seklindedir.
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PLAN KARARLARI
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 29.12.2015 Tarih ve 2514 Sayili Karari ile onaylanan

1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Plani ve Plan Hiikiimleri, alinan kurum gériislerine istinaden
765 Ada, 385 Nolu Parselin Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1 olarak planlanmasina yonelik 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.

Tablo 12 -Alan Dagilinm Tablosu

Kullanimlar Alan (m?) | Oran (%)

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 27.393,22 97,87
Yol Alan 596,10 2,13
Planlama Alam 27.989,32 100,00
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